Uchwala nr LV/382/2023
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 18 maja 2023 roku
w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Dtuga Wies Druga”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwata
nr XXVI111/193/2021 z dnia 23 lutego 2021r. Rady Miejskiej w Stawiszynie z dnia 23 lutego 2021
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Dhuga Wies Druga”, Rada Miejska
w Stawiszynie, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiszyn”, przyjetego uchwala nr
L11/364/2023 Rady Miejskiej w Stawiszynie z dnia 2 lutego 2023 roku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogo6lne

§1

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZonego
w miejscowosci Diuga Wies Druga” — zwany dalej planem — w granicach okreslonych na rysunku
planu miejscowego, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
bedacy integralng czescia planu;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stawiszynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stawiszynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2

Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne pokazane na
rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.



§3

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale
oraz na rysunku planu miejscowego:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§4
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,
odnoszace si¢ do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu teren o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony do zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, wiat, altan z
wyjatkiem wysuniecia przed t¢ lini¢ na odleglto$¢ nie wieksza niz 1,5 m okapéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, gzymsow, platform
mechanicznych dla oséb niepelnosprawnych;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, wiat, altan na danej dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
wiate lub altang, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku, wiat lub altan
na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementdw takich jak np.: schody,
tarasy, place utwardzone, dojscia, dojazdy;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania
terenu po spelieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2

Ustalenia obowiazujace dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ nowych budynkow, wiat, altan przy zachowaniu okre§lonej na rysunku
planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej uchwale;

2) dla istniejgcych budynkow zlokalizowanych w ramach wyznaczonej linii zabudowy dopuszcza
si¢ ich przebudowe, z mozliwoscig nadbudowy i rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez lini¢
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;



3) dla istniejacego budynku zlokalizowanego przed wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ jego
przebudowe z mozliwo$cia rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez lini¢ zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu;

4) linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie obowigzuje dla doj$¢, dojazdow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow.

§6

W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objetego planem do poziomu nie powodujacego
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie poprzez zastosowanie wszelkich dostgpnych
rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zakresu drog publicznych,
infrastruktury technicznej i Iacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji budowy i
eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

5) zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materialdw mogacych przenika¢ do gleb i do waod
gruntowych oraz materialdow pylacych i powodujacych odor;

6) nakaz prowadzenia prawidtowej gospodarki $cickowej oraz zachowania przepisOw prawa w
zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

7) nakaz zastosowania wlasciwych rozwigzan technicznych w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, w szczegdlnosci warstw humusu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) nakaz ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w przypadku
ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi;

10) nakaz prowadzenia robdt budowlanych w sposdb niepowodujacy naruszenia stosunkow
wodnych na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonad
naprawy, zapewniajac wlasciwy odptyw;

11) przy pozyskiwaniu energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania
urzadzen o wysokim stopniu sprawno$ci oraz paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, tj. z mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow odrebnych z wytaczeniem sitowni wiatrowych;

12) obowigzek gromadzenia i zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie z ustawa o
odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska 1 gminnym regulaminem utrzymania czystosci 1
porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow; zagospodarowanie odpadow innych niz
komunalne winno odbywaé si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; sposob
gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.



§7

W zakresie zasady Kksztaltowania krajobrazu wustala si¢ ksztalttowanie zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:
1) strefg¢ zespotu stanowisk archeologicznych —oznaczong na zataczniku graficznym nrl;

2) obowiazek przeprowadzenia prac archeologicznych dla obiektéw budowlanych naruszajacych
strukture gruntu zlokalizowanych w strefie zespolu stanowisk archeologicznych, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

3) na calym obszarze objetym planem obowigzek zgloszenia wlasciwemu wojewodzkiemu
konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona zabytku, odnalezionych
przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania
wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

§9

W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwzglednieniem
dostepu dla o0s6b niepelnosprawnych, w tym nawierzchni drég, chodnikéw, w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych.

§10

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystgpowanie terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.
§11

W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci zgodnie z okreslona
w planie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m, z wylaczeniem
dzialek pod infrastrukture techniczng, dojs¢ i dojazdow;

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale
60° - 130°.



§12

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym w zakresie zakazu zabudowy ustala si¢ obowigzek uwzgl¢dniania w
zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez droge gminng publiczng oraz poprzez istniejace 1 projektowane
zjazdy;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu w drodze publicznej klasy dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

3) obowiagzek zapewnienia na terenie MN stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych w
granicach dziatek budowlanych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na
kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe 2 stanowiska postojowe w przypadku
wydzielenia drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe dwa stanowiska postojowe w
przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z ogolnodostepnej sieci wodociggowej,

b) doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) odprowadzanie $cickéw do oczyszczalni $ciekow poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

b) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

c) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach
odrebnych;



8) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 projektowanych sieci $redniego i niskiego
napigcia;

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem, poza
liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych, z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej;

c) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii tj. z mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow odrebnych z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

9) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

b) realizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

b) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogolnodostepnej sieci gazowej, po jej wybudowaniu;
c) realizacj¢ sieci 1 urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie do celow grzewczych technologii
niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzgdzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci lub

wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii tj. mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbidor odpadéw komunalnych na zasadach
zawartych w przepisach odrgbnych.

§14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 15

Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD wyznacza si¢ jako teren
przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§16

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie:

1) dla terenu KDD wyznaczonego jako tereny przeznaczone pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego - w wysokosci 0%;

2) dla terenu MN - w wysokosci 30%.



Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokoS$ci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow
§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu zasad i parametréw okreslonych w niniejszej
uchwale;

3) obstuge komunikacyjna z drogi gminnej publicznej i z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD poprzez istniejace i projektowane zjazdy;

4) w zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,3;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,0 m;

b) dachy jednospadowe o kacie nachyleniu potaci od 1° do 40°, dachy dwu- lub wielospadowe o
kacie nachyleniu potaci od 12° do 45°, dachy ptaskie;

c) w elewacjach budynkow zastosowaé kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem,;

6) jako przeznaczenie uzupethiajace dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej: budynkow
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat i altan (wylacznie lokowanych w
wyznaczonym terenie, ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy), miejsc postojowych,
dojs¢, dojazdow, zieleni, infrastruktury techniczne;j;

7) w zakresie ksztaltowania budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
wiat i altan:

a) ustala si¢ wysokos$¢ do 6,0 m;

b) ustala si¢ dachy jednospadowe o kacie nachyleniu potaci od 1° do 40°, dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachyleniu potaci od 12° do 45°, dachy ptaskie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ wydzielanie dziatek gruntu w przypadku
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb, a takze zezwala si¢ na



lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wigkszej
niz 3,5 m, z dopuszczeniem ich lokowania przed nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie mniejszg niz 1500,0 m2, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania odpowiednich srodkow
technicznych i technologicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu pochodzacego z drogi krajowej nr
25, zlokalizowanej w otoczeniu terenu objetego planem miejscowym.

§18
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — $ciezka rowerowa, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) dla terenu oznaczonego symbolem KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
liniami wymiarowymi okreslonymi na rysunku planu, jako fragment drogi gminnej publicznej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem;
4) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§19

Traci moc ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Stawiszyn we wsiach:
Zbiersk, Zbiersk Cukrownia, Dtuga Wies I i Wyrow” przyjety uchwalg nr XX/115/2000 Rady
Gminy i Miasta Stawiszyn z dnia 20 wrzes$nia 2000 roku, w cze$ci objetej niniejsza uchwatg.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawiszyna.
§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego



